Die Erweiterung des Cheruskerparks und die
Nordspitze des GASAG-Geldndes

Der neue offentliche Park auf der Nordspitze

wDas Europdische Energieforum stellt seinen Nachbarn und dem Stadtteil den lange vermissten
offentlichen Park zur Verfiigung. Ein Schandfleck auf der Landkarte wird in einen wertvollen Bestandteil
des Schoneberger Kiezes verwandelt. “ (EUREF Newsletter Nr. 2, 23.2.2009)

Im Kiez der Schoneberger Insel ist nur wenig Grinflache vorhanden, der Stadtteil ist
unterversorgt. Der Bezirk hat daher schon lange darauf hingearbeitet, die Nordspitze
des GASAG-Gelandes als Erweiterung des Cheruskerparks hinzuzugewinnen.
Allerdings ging er jahrelang davon aus, dass er ein wesentlich gro3eres Stuck Land
bekommen wiirde. Die GASAG hatte die Ubertragung der gesamten Nordspitze fest
versprochen. Die nun beschlossene Verringerung der Flache fur den offentlichen Park
auf der Nordspitze um circa ein Drittel haben die Nachbarn dem Investor zu verdanken.
Er wollte den attraktiveren sudlichen Teil der Nordspitze als Bauland und hat das
durchgesetzt.

Der neue Park wird im Stden nach dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf von bis
zu 45 m hohen Gebduden eingegrenzt. Sie sorgen fur eine teilweise erhebliche Ver-
schattung in den Mittags- und Nachmittagstunden — und zwar auf den Kern des Parks.
Aufgrund des hoheren Sonnenstands ist die Schattenlange im Sommer geringer. In den
wichtigeren Ubergangsjahreszeiten Friihling und Herbst aber setzt die Beschattung
friher ein und ist langer (Marz/September ca. 11-16 Uhr), und sie betrifft mehr als die
Halfte des zuklnftigen Parks. Die ganzjahrige Nutzung der Grinflache ist durch die
hohen Gebaude also erheblich beeintrachtigt.

Die offentliche Parkanlage finanziert der Bezirk naturlich selber. Oder was dachten Sie?
Er hat dazu Mittel aus dem Stadtumbauprogramm in Hohe von 345.000 € zur Verfu-
gung. Den Rest der Gesamtkosten in HOhe von 500.000 € muss er selber aufbringen.

Die Altlasten auf der Nordspitze

. Weil das Erdreich um den historischen Gasometer durch 100 Jahre industrielle Gasproduktion mit
Schadstoffen verseucht ist, muss der Boden jetzt abgetragen werden, erklirt Christian Kuhlo, Architekt
bei Miillers Planerfirma Konzeptplus. ... Die Kosten von zwei Millionen trdgt der Investor.* (Berliner
Zeitung vom 14.11.2008 ,,Vergiftete Erde wird ausgetauscht®)

Das gesamte GASAG-Gelande ist von schadlichen Altlasten aus der Gasproduktion vor
1945 betroffen. Diese spielten insbesondere bei der Planung eines oOffentlichen Parks
auf der Nordspitze eine wichtige Rolle. In jahrelangen Verhandlungen hat der Bezirk mit
der GASAG um ein geeignetes Sanierungskonzept und dessen Finanzierung gerungen.
2005 beschloss die BVV, dass ein stadtebaulicher Vertrag dazu ausgearbeitet werden
soll. Kostengunstigere Varianten der Sanierung sahen eine Sicherung der Altlasten vor
Ort vor. Die Mittel, die die GASAG in Hohe von 700.000 € in Aussicht stellte, waren
jedoch knapp bemessen, und der Bezirk wollte so wenig wie moglich dafur ausgeben.
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Fir die vollstandige Sanierung durch Bodenaustausch wurden 2005/06 Kosten von
2 Mio. € errechnet. Aus finanziellen Grinden entschloss sich das Bezirksamt daher
2006, ein Altlastensicherungskonzept und keine vollstandige Sanierung zu verfolgen.
Es sollte aulierdem eine kostengunstige Grunanlage erstellt werden.

Im Sommer 2006 wurde die Nordspitze vom Rest des GASAG-Gelandes in einer
Grundstucksteilung getrennt. Ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Bezirk und GASAG
zur Nordspitze wurde im Sommer 2007 durch den Investor, der im Februar 2007 einen
Kaufvertrag Uber die Mittelflache des GASAG-Gebiets geschlossen hatte (aber nicht
uber die Nordspitze), blockiert.

Im weiteren Verlauf fielen in Verhandlungen mit dem Investor folgende Entscheidungen:
Den sudlichen Teil der Nordspitze soll der Investor erhalten, die offentliche Parkflache
verkleinert sich um ein Drittel. Das gesamte Gelande soll durch Bodenaustausch von
Altlasten befreit werden, also durch die kostenintensivste Sanierungsweise. Das Grund-
stuck soll vom Investor erworben werden. Er gibt den nordlichen Teil an den Bezirk ab,
nachdem er saniert ist. Aber: Die Gesamtkosten in Héhe von 2 Mio. € tragt der Investor
nicht allein!

Der Sanierungsvertrag zur Nordspitze

., Fiir den Bezirk Tempelhof-Schéoneberg sei es ein gliicklicher Umstand, dass ein privater Investor fiir die
Entfernung des kontaminierten Bodens aufkomme und die Fliche mit neuer Erde der Offentlichkeit zur
Verfiigung stelle, sagte Stadtrat Oliver Schworck (SPD). ,Nur so ist die Sanierung in einem Umfang
maoglich, von dem wir nicht zu trdumen gewagt hdtten. ** (Berliner Morgenpost vom 14.11.2008 ,,Investor
entfernt verseuchten Boden fiir Cheruskerpark-Erweiterung*)

Der Investor hat die Nordspitze in einem Kaufvertrag vom 31.10.2008 erworben. Ein
Sanierungsvertrag zur Nordspitze zwischen GASAG, Investor und Bezirk vom Novem-
ber 2008 regelt die Kostenteilung der Sanierung. Die Sanierung der Flache der
offentlichen Parkanlage kostet geschatzte 1.339.566 €. Die Sanierung der Flache des
Investors kostet geschatzte 709.643 €. Die Kosten im Bereich des zuklnftigen Parks
sind aufgrund starkerer Belastung wesentlich hoher als auf dem stdlichen Teil des
Investors. Die Flachen sind:

7.000 gm fur den Park (davon sind 4.400 gm zu sanieren, der Rest ist unbelastet)

3.511 gm fur den Investor / das Projekt EUREF

Die GASAG tragt 750.000 € zur Sanierung bei. Der Bezirk verpflichtet sich, 400.000 €
zu tragen. Damit entfallt ein Restbetrag von knappen 900.000 € der voraussichtlichen
Gesamtsanierungskosten auf den Investor. Fur die von ihm beanspruchte Sudflache,
die eine weniger teure Sanierung erfordert, sind 709.643 € notwendig. Mit anderen
Worten: Der Investor beteiligt sich mit dem Differenzbetrag von ca. 190.000 € an der
Sanierung der 6ffentlichen Parkflache.

Der erste Teil der Sanierung der Nordspitze wurde vom Investor zum 5.2.2009
durchgefuhrt (ca. 4.500 gm) und die Flache der kunftigen Parkanlage damit von
Altlasten befreit. Der Boden wurde aufgeschiuttet, jedoch nicht mit ,neuer Erde“. Die
kommt erst mit der Anlage des neuen Parks, fir den der Bezirk erheblich mehr Mittel
ausgibt, als er friher beabsichtigte.
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